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वाचा :- 
1) महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 
2) महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगररचना अहधहनयम, 1966 
3) महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, (दुसरी सुधारणा) अहधहनयम, 2025 

 

प्रस्तावना :- 
               महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 च्या कलम 42, 42अ, 42ब, 42क, 42ड व कलम 44-

अ अन्वये काही प्रकरणी जहमनीच्या अकृहषक प्रयोजनासाठी वापर करण्याकहरता परवानगीची 

आवश्यकता नसल्याबाबत वळेोवळेी म्हणजेच सन 1994, 2014, 2017, 2018 तरतूदी करण्यात आल्या 

होत्या. या तरतुदींनुसार जमीनधारकानंा अकृषक कर भरुन जहमनीचा अकृहषक वापर करण्यासाठी 

मानीव अकृहषक वापराची सनद घेणे आवश्यक होते.  त्यासाठी करावी लागणारी कायणवाही व वळे हा 

जहमनीच्या अकृहषक प्रयोजनासाठी वापर करण्याकहरता लागणाऱ्या परवानगी एवढाच लागत असल्याचे 

शासनाच्या हनदशणनास आले होते. तसेच, महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगररचना अहधहनयम, 1966 

नुसार हनयोजन प्राहधकरणाने जहमनीवर हवकास परवानगी हदली ककवा बाधंकाम आराखडे मंजूर केले, 

तर अकृहषक वापरासाठी महसूल हवभागाची परवानगी तसेच, अकृहषक वापराच्या सनदेची तरतूद 

अनावश्यक ठरत आहे. यास्तव नागहरकाचं्या सुहवधेकहरता या तरतुदींमध्ये बदल करणे ही काळाची गरज 

बनली होती. त्याकहरता, महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगररचना अहधहनयम, 1966 नुसार हनयोजन 

प्राहधकरण व महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 नुसार महसूल हवभाग याचंी दुहेरी परवानगी टाळणे 

आवश्यक होते. आतापयंत अकृषक परवानगी घेतानंा राज्यातील महानगरपाहलका क्षते्र, अ वगण 

नगरपाहलका क्षते्रामधील जमीनधारकानंा एकवळेचा रुपातंरण कर शासनास भरावा लागत होता. तसेच, 



राज्यातील अकृहषक वापर असलेल्या जहमनीवर महसूल हवभागाकडून दरवषी अकृहषक कर आकारला 

जात होता. त्याहशवाय अशा जहमनींवर उभारलेल्या हमळकतींवर स्थाहनक स्वराज्य संस्थाकंडून हमळकत 

कराची (Property Tax) आकारणी देखील केली जाते. अशा दुहेरी करपद्धतीमुळे अकृहषक कर रद्द 

करण्याची वारंवार मागणी होत होती. 

             त्याकहरता, सन 2025 च्या हहवाळी अहधवशेनात सन 2025 च ेहवधानसभा हवधेयक क्रमाकं 97 

- महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता (दुसरी सुधारणा) हवधेयक, 2025 हवहधमंडळात सादर करण्यात आले 

होते. हवधानमंडळाच्या दोन्ही सभागृहाने मंजुरी हदल्यानंतर तसेच मा. राज्यपाल महोदयाचं्या मंजुरीने या 

हवधेयकाचे आता हदनाकं 31.12.2025 रोजी महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता (दुसरी सुधारणा), 2025 

मध्ये रुपातंरण झाले आहे. या सुधारणेद्वारे महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 नुसार अकृहषक 

वापराची परवानगी व सनदेबाबतच्या कायणपध्दतीबाबत पूवीची अंतभुणत असललेी क्ललष्ट्ट कलमे जस े

कलम 42, 42अ, 42ब, 42क, 42ड वगळून, नव्याने सुटसुटीत कलम 42 समाहवष्ट्ट करण्यात आले आहे. 

तसेच, जहमनीच्या अकृहषक प्रयोजनाच्या वापराकरीता रुपातंरण कर तसेच दरवषी आकारला जाणारा 

संपूणण अकृहषक कर रद्द करण्याच्या अनुषंगाने, महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 मधील यापुवीच े

कलम 47, 47अ आहण प्रकरण 7 (कलम 108 ते कलम 120) वगळण्यात आले आहे, व त्याऐवजी कलम 

47 मध्ये नव्याने तरतुद समाहवष्ट्ट करुन त्यामध्य े जहमनीच्या वापरातील बदलादाखल, जहमनीच्या 

क्षते्रफळानुसार टप्पा हनहाय चालू वार्षषक दर हववरणपत्रानुसार हनधाहरत केलेल्या जहमनीच्या चालू 

बाजार मूल्यावर आधारीत एकरकमी रुपातंरण अहधमूल्य (Premium) आकारण्यात येणार आहे. सदर 

सुधारणेच्या अनुषंगाने सवण क्षते्रीय अहधकारी / प्राहधकारी तसेच सवण नागहरकानंा त्यानुषंगाने सूचना / 

हदशाहनदेश देण्याची बाब शासनाच्या हवचाराहधन होती. 

शासन हनणणय: 

         महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता (दुसरी सुधारणा), 2025 ची प्रत सोबत जोडली आहे. त्यानुषंगाने 

खालीलप्रमाणे सूचना / हदशाहनदेश देण्यात येत आहेत:-  

1) महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 मध्ये नव्याने समाहवष्ट्ट करण्यात आलेल्या कलम 42 

नुसार, महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगर रचना अहधहनयम, 1966 अंतगणत अनुज्ञये असलेल्या 

कोणत्याही प्रयोजनाकरीता संबंहधत हनयोजन प्राहधकरणाने एखाद्या जहमनीवर हवकास परवानगी 



देणे / बाधंकाम आराखडे मंजूर करणे अनुज्ञये असल्यास, यापुढे महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 

1966 अन्वये हजल्हाहधकारी याचंेकडून स्वतंत्र अकृषक परवानगीची आवश्यकता राहणार नाही. 

2) यासाठी संबंहधत जमीनधारक थेटहरत्या महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगर रचना अहधहनयम, 

1966 चे कलम 18 मधील तरतुदीनुसार हनहित केलेल्या संबंहधत प्राहधकरणाकडे अजण करु 

शकेल. संबंहधत जमीनधारक असा अजण नगर हवकास हवभागामाफण त सध्या हवकहसत करण्यात 

आलेल्या Building Permission Management System- BPMS, Auto DCR ककवा यापुढे 

शासन वळेोवळेी हनहित करेल अशा संगणकीय प्रणालीद्वारे ऑनलाईन पद्धतीने अजण करु शकेल. 

जेथे कोणतीही ऑनलाईन संगणकीय प्रणाली वापरात नसेल तेथे नगर हवकास हवभागाने हनहित 

केलेल्या कायणपध्दतीनुसार ऑफलाईन पद्धतीने करु शकेल.   

3) अजणदाराची जमीन वगण-1 ची अथवा वगण-2 ची असली तरी त्याला बाधंकाम / हवकास 

परवानगीसाठी अजण करायला बाधा नाही. परंतू, केवळ बाधंकाम परवानगी हदली म्हणनू 

भोगवटादार वगण-2 अथवा भाडेपट्ट्याच्या जहमनीच्या दजामध्ये कोणताही बदल होणार नाही. 

4) भोगवटादार वगण-1 व्यहतहरलत अन्य जहमनी या प्रहतबंहधत सत्ताप्रकाराच्या असून सदर जहमनी या 

त्यासंबंहधत कायदे, हनयम अथवा शासकीय आदेशानुसार ठराहवक प्रयोजनासाठी हवहवध अटी-

शतींवर धारण केलेल्या असतात. सदर जहमनीच्या वापराच्या प्रयोजनात बदल करावयाचा 

असल्यास अथवा बाधंकाम करावयाचे असल्यास त्याकरीता महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगर 

रचना अहधहनयम, 1966 मधील तरतुदीनुसार हनयोजन प्राहधकरणाकडून हवकास / बाधंकाम 

परवानगी घेण्यापूवी सदर जमीनधारकाला आवश्यक असेल तेथे सदर जहमनींशी संबंहधत कायदे, 

हनयम अथवा शासन आदेशामधील तरतुदींनुसार शासन अथवा संबंहधत सक्षम अहधकारी / 

प्राहधकारी याचंी मान्यता प्राप्त करून हवहीत करण्यात आलेल्या नजराणा / अहधमूल्याचा भरणा 

करणे आवश्यक राहील. तसे न केल्यास सदर जमीनधारक याचं्या हवरुद्ध संबंहधत कायदे, हनयम 

अथवा शासन आदेशामधील तरतुदींनुसार कारवाई करण्यास हजल्हाहधकारी अथवा संबंहधत 

सक्षम प्राहधकारी यानंा कोणतीही बाधा असणार नाही.  

5) महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगर रचना अहधहनयम, 1966 नुसार हनयोजन प्राहधकरणाकडून 

जहमनीच्या अकृषक वापराकरीता परवानगी देतेवळेी सदर जमीनधारकाकडून खाली नमूद 



दराने एकरकमी रुपातंरण अहधमूल्य (Conversion Premium) भरुन घेण्यात येईल व त्यानंतर 

हनयोजन प्राहधकरणाकडून हवकासाची / बाधंकामाची परवानगी देण्यात येईल. 

        एकरकमी रुपातंरण अहधमूल्य (Premium) आकारण्याचे दर:-   

(अ) 1000 चौ.मी. पयंतच्या क्षेत्राच्या भखंुडासाठी क्षते्रफळानुसार चाल ूवार्षषक दर 

हववरणपत्रानुसार हनधाहरत केलेल्या जहमनीच्या चालू बाजार मूल्याच्या  

0.10%  

(ब) 1001 चौ.मी. ते 4000 चौ.मी. पयंतच्या भखंुडासाठी क्षते्रफळानुसार चालू 

वार्षषक दर हववरणपत्रानुसार हनधाहरत केलेल्या जहमनीच्या चाल ू बाजार 

मूल्याच्या 0.25%  

(क) 4001 चौ.मी. पेक्षा जास्त क्षते्राच्या (एक एकरपेक्षा जास्त) भखंुडासाठी  

क्षते्रफळानुसार चाल ू वार्षषक दर हववरणपत्रानुसार हनधाहरत केलेल्या 

जहमनीच्या चालू बाजार मूल्याच्या 0.50% 

  6) वरीलप्रमाणे प्राप्त होणाऱ्या रुपातंरण अहधमूल्याची हवभागणी सदर कायणक्षते्राशी संबंधीत 

स्थाहनक स्वराज्य संस्था व शासन याचं्यामध्ये खाली नमूद केल्यानुसार करण्यात येईल:- 

अ) संबंधीत “अ” वगण महानगरपाहलका कायणक्षते्रात शासनास प्राप्त होणाऱ्या रुपातंरण 

अहधमूल्यापैकी 30% रुपातंरण अहधमूल्याची रलकम ही संबंहधत “अ” वगण 

महानगरपाहलकेला शासनाकडून देण्यात येईल.  

ब) संबंधीत “अ” वगण व्यहतहरलत इतर महानगरपाहलका, नगर पाहलका व नगर पचंायत 

कायणक्षते्रात शासनास प्राप्त होणाऱ्या रुपातंरण अहधमूल्यापैकी 50% रुपातंरण 

अहधमूल्याची रलकम ही संबंहधत महानगरपाहलका, नगर पाहलका, नगरपंचायतीस  

शासनाकडून देण्यात येईल. 

क) संबंधीत ग्रामपंचायत कायणक्षते्रात प्राप्त होणाऱ्या रुपातंरण अहधमूल्यापैकी 50% 

रुपातंरण अहधमूल्याची रलकम ही संबंहधत हजल्हापहरषदेला शासनाकडून देण्यात 

येईल. हजल्हापहरषदेस प्राप्त होणाऱ्या महसुलापैकी 25% महसूल हा सबंंहधत 

हजल्हापहरषद व 25%  महसूल हा संबंधीत ग्रामपंचायतीस देण्यात येईल.  



7) सदर प्रस्तावामध्ये प्राप्त होणाऱ्या रुपातंरण अहधमूल्यातून प्राप्त होणारा शासनाचा हहस्सा हा 

GRAS प्रणाली माफण त महसूल हवभागाच्या “0029 जमीन महसूल” या लेखाहशषाखाली जमा 

करण्यात यावा. स्थाहनक स्वराज्य संस्थाचंा रुपांतरण अहधमूल्यामधील हहस्सा संबंहधत 

स्थाहनक स्वराज्य संस्थाचं्या बॅंक खात्यामध्ये जमा करण्यात येईल. 

8) महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगररचना अहधहनयम, 1966 अंतगणत अनुज्ञये असलेल्या 

कोणत्याही प्रयोजनाकरीता संबंहधत हनयोजन प्राहधकरणाने एखाद्या जहमनीवर हवकास 

परवानगी / बाधंकाम / रेखाकंन आराखडे मंजूर केल्यास महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 

1966 अन्वये स्वतंत्र अकृषक परवानगीची आवश्यकता राहणार नसल्याने सदर जहमनीवर 

कोणत्याही बॅंक / हवत्तीय संस्थेमाफण त कोणत्याही प्रकारचे कजण वा अन्य सुहवधा उपलब्ध करुन 

देण्यासाठी अकृषक वापराच्या सनदेची आवश्यकता नाही. तसेच त्याकरीता कोणत्याही बॅंक / 

हवत्तीय संस्थेने आग्रह धरु नये. हजल्हाहधकारी यानंी ही तरतुद त्याचं्या अहधनस्त कायणक्षते्रातील 

सवण बॅंक / हवत्तीय संस्थाचं्या हनदशणनास आणावी. 

9) महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नगर रचना अहधहनयम, 1966 नुसार हनयोजन प्राहधकरणाकडून 

जहमनीवर हवकास / बाधंकाम परवानगी हदल्यानंतर Building Permission Management 

System- BPMS / Auto DCR ककवा शासनाने वळेोवळेी हनहित केलेल्या प्रणालीद्वारे व 

Digital 7/12 या संगणकीय प्रणालीमध्ये समन्वय साधुन त्याबाबत संबंहधत जहमनीच्या महसूली 

अहभलेखामंध्ये नोंद घेण्याची कायणवाही करण्यात येईल. जेथे कोणतीही ऑनलाईन संगणकीय 

प्रणाली वापरात नसेल तेथे हनयोजन प्राहधकरणाने संबंहधत तहहसलदार यानंा स्वतंत्रहरत्या 

याबाबत सूहचत कराव.े 

10) यापुढे, हबनशेती झालेल्या हमळकतींवर दरवषी आकारला जाणारा अकृहषक कर आकारण्यात 

येवू नये. तसेच सदर सधुारणेच्या हदनाकंापयंत दरवषी आकारला जाणारा थकीत अकृहषक कर 

वसूल करण्यापासून सूट देण्यात येत आहे. तथाहप, ज्या हमळकती हदनाकं 31.12.2001 रोजी 

ककवा त्यापूवी हबनशेती झाल्या, त्या हमळकतींवर दरवषी आकारल्या जाणाऱ्या अकृहषक 

कराऐवजी, सन 2001 च्या चाल ूवार्षषक दर हववरणपत्रानुसार हनधाहरत केलेल्या जहमनीच्या 

चाल ू बाजार मूल्याच्या महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 चे कलम 47 मध्ये नमूद 



टप्प्यानुंसार व दराने अहधमूल्याची रलकम (पहरच्छेद 5 मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे) सदर शासन 

हनणणय हनगणहमत झाल्यापासुन एक वषाच्या आत भरणे संबंहधत हमळकतधारक यानंा अहनवायण 

राहणार आहे. त्यानंतर सदर रलकम दंड आहण व्याजासह वसुल करण्यात यावी.  

11) तसेच, ज्या हमळकती हदनाकं 01.01.2002 रोजी ककवा त्यानंतर हबनशेती झाल्या त्या 

हमळकतींवर दरवषी आकारल्या जाणाऱ्या अकृहषक कराऐवजी, हवकास / बाधंकाम परवानगी 

हदलेल्या हदनाकंाच्या चालू वार्षषक दर हववरणपत्रानुसार हनधाहरत केलेल्या जहमनीच्या चाल ू

बाजार मूल्याच्या महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 चे कलम 47 मध्ये नमूद टप्प्यानुंसार 

व दराने अहधमूल्याची रलकम (पहरच्छेद 5 मध्ये नमूद केल्याप्रमाणे) सदर शासन हनणणय हनगणहमत 

झाल्यापासुन एक वषाच्या आत भरणे संबंहधत हमळकतधारक यानंा अहनवायण राहणार आहे. 

त्यानंतर सदर रलकम दंड आहण व्याजासह वसुल करण्यात यावी. 

12)  सदर शासन हनणणय नगर हवकास हवभाग अनौपचारीक संदभण क्र.प्र.क्र.1/2026/नहव-13, 

हदनाकं 02.01.2026 तसेच हवत्त हवभाग अनौपचाहरक संदभण क्र. अनौ/06/सास, हदनाकं 

10.02.2026 अन्वये प्राप्त सहमतीने हनगणहमत करण्यात येत आहे. 

02. सदर शासन हनणणय महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या संकेतस्थळावर 

उपलब्ध करण्यात आला असून त्याचा संकेताक 202602101741321319 असा आहे. हा आदेश 

हडजीटल स्वाक्षरीने साक्षाहंकत करुन काढण्यात येत आहे.  

महाराष्ट्राचे राज्यपाल याचं्या आदेशानुसार व नावाने, 

 
 
                            ( संजय धारुरकर )  
     उप सहचव, महाराष्ट्र शासन   
प्रत, 

1. मा.राज्यपाल, महाराष्ट्र राज्य याचंे सहचव, राजभवन, मलबार हहल, मंुबई 

2. मा.मुख्यमंत्री, महाराष्ट्र राज्य याचंे प्रधान सहचव, मंत्रालय मुंबई 

3. मा.उपमुख्यमंत्री, (नगर हवकास, गृह हनमाण, सावणजहनक बाधंकाम (सा.उ.) ) यांचे सहचव, 

मंत्रालय, मंुबई 

4. मा.उपमुख्यमंत्री, (राज्य उत्पादन शुल्क), याचंे सहचव, मंत्रालय,मंुबई 

5. मा.मंत्री (महसूल), याचंे खाजगी सहचव, मंत्रालय ,मंुबई 

http://www.maharashtra.gov.in/


6. मा.राज्यमंत्री (महसूल), यांचे खाजगी सहचव, मंत्रालय ,मंुबई 

7. मा.मुख्य सहचव, याचंे वहरष्ट्ठ स्वीय सहाय्यक,मंत्रालय ,मंुबई 

8. अपर मुख्य सहचव /प्रधान सहचव/सहचव, सवण मंत्रालयीन हवभाग, मंत्रालय, मंुबई 

9. हवभागीय आयुलत (सवण) 
10. जमाबंदी आयुलत आहण संचालक, भहूमअहभलेख (म.रा.) पुणे 

11. संचालक, नगर रचना महाराष्ट्र राज्य, पुणे 

12. हजल्हाहधकारी (सवण) 
13. मुख्य कायणकारी अहधकारी, हजल्हा पहरषद (सवण) 
14. महालेखापाल (लेखा व अनुज्ञयेता) 1/2, महाराष्ट्र मंुबई/नागपूर 

15. महालेखापाल (लेखा परीक्षा) 1/2, महाराष्ट्र मंुबई/नागपूर 

16. सवण हजल्हा कोषागार अहधकारी, 
17. राज्यस्तरीय बॅंकसण सहमती, महाराष्ट्र राज्य, बॅंक ऑफ महराष्ट्र, प्र.का. लोकमंगल, 1501,      

हशवाजीनगर, पुणे-411005  
18. हनवड नस्ती (कायासन:जमीन-01अ ) 

 



सन २०२५ चाा महाारााष्ट्र अधि�नि�यम क्रमांं�क ५७.
(रााज्यपाालांं�चीी संंमतीी मि�ळााल्याानंंतर “महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्राात” दि�नांं�क ३१ डि�सेंंबर २०२५ रोोजीी 

प्रथम प्रसि�द्ध केेलेेलाा अधि�नि�यम)        
महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ याात आणखीी सुुधाारणाा करण्याासााठीी अधि�नि�यम.

ज्यााअर्थीी, याात याापुुढेे दि�लेेल्याा प्रयोोजनांं�करि�ताा, महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ याामध्येे 
आणखीी सुुधाारणाा करणेे इष्ट आहेे ; त्यााअर्थीी, भाारतीीय गणरााज्यााच्याा शहाात्तरााव्याा वर्षीी, यााद्वाारेे, पुुढीील 
अधि�नि�यम करण्याात येेत आहेे :—

१. या ा अधि�नि�यमाास, महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा (दुुसरीी सुुधाारणाा) अधि�नि�यम, २०२५, असेे 
म्हणाावेे.

१९६६ चाा 
महाा. ४१.

संंक्षि�प्त नााव.

महाारााष्ट्रट शाासन रााजपत्र
असााधाारण भााग चाार

वर्षष ११, अंंक २८(६)] बुुधवाार, डि�सेंंबर ३१, २०२५/पौौष १०, शकेे १९४७ [पृषृ्ठेे ४ ,  किं�मत : रुपये े२३.००

असााधाारण क्रमांं�क ७१

प्रााधि�कृृत प्रकााशन

महाारााष्ट्र वि�धाानमंंडळााचेे अधि�नि�यम व रााज्यपाालांं�नीी प्रख्याापि�त केेलेेलेे अध्याादेेश व केेलेेलेे वि�नि�यम. 

अनुुक्रमणि�काा

सन २०२५ चाा महाारााष्ट्र अधि�नि�यम क्रमांं�क ५७.—महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ याामध्येे आणखीी सुुधाारणाा 
करण्याासााठीी अधि�नि�यम.      . .        . .      . .      . .      . .      . .

पृषृ्ठेे

१-4

दि�नांं�क ३१ डि�सेंंबर २०२५ रोोजीी रााज्यपाालांं�नीी संंमतीी दि�लेेलाा महाारााष्ट्र वि�धाानमंंडळााचाा पुुढीील अधि�नि�यम मााहि�तीीसााठीी, यााद्वाारेे, 
प्रसि�द्ध करण्याात येेत आहेे.

सु ुप्रि�याा धाावरेे,
प्रा ारूपकाार-नि�-सह सचि�व,
 महाारााष्ट्र शाासन,
वि�धि � व न्यााय वि�भााग.

RNI No. MAHBIL /2009/35530

भाग चार-७१–१
(१)



2	 महाराष्ट्रõ शासन रा असाधारण भाग चार, डिसेंबर ३१, २०२५/पौष १०, शके १९४	

२.  महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ (याात याापुुढेे ज्यााचाा नि�र्देेश, “उक्त संंहि�ताा” असाा केेलाा 

आहेे) यााच्याा कलम २ मधीील,—

(एक) खंंड (७-अ) वगळण्याात येेईल;

(दोोन) खंंड (२१) वगळण्याात येेईल.

३.  उक्त संंहि�तेेच्याा कलम ४१ मधीील पोोट-कलमेे (२) तेे (६) वगळण्याात येेतीील.

४.  उक्त संंहि�तेेच्याा कलम ४२ ऐवजीी,  पुुढीील कलम दााखल करण्याात येेईल :—

	

“४२. (१) जमि�नीीच्याा वाापराात शेेतीीऐवजीी अकृृषि�क असाा बदल करण्याासााठीी, महाारााष्ट्र 

प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ यााच्याा तरतुुदींंनुुसाार तयाार केेलेेलीी आणि� प्रसि�द्ध 

केेलेेलेे प्राारूप किं�ंवाा अंंति�म वि�काास योोजनाा किं�ंवाा प्राादेेशि�क योोजनाा किं�ंवाा त्याा अधि�नि�यमाान्वयेे केेलेेलेे 

वि�काास नि�यंंत्रण वि�नि�यम किं�ंवाा अन्य कोोणतेेहीी नि�यम किं�ंवाा वि�नि�यम किं�ंवाा कााढलेेलेे आदेेश किं�ंवाा 

नि�र्गगमि�त केेलेेलीी माार्गगदर्शशक तत्त्वेे यांं�नुुसाार, जर असाा वाापर अनुुज्ञेेय असेेल तर, जि�ल्हााधि�कााऱ्यांं�च्याा 

परवाानगीीचीी आवश्यकताा असणाार नााहीी आणि� संंबंंधि�त नि�योोजन प्रााधि�करणाास, अशाा जमि�नीीवर 

वि�काासाास परवाानगीी देेताा येेईल किं�ंवाा बांं�धकााम योोजनेेस माान्यताा देेताा येेईल.

(२) नि�योोजन प्रााधि�करणाानेे, अशाा जमि�नीीवर वि�काासाास परवाानगीी दि�लीी आहेे किं�ंवाा बांं�धकााम 

योोजनेेस माान्यताा दि�लीी आहेे केेवळ याा काारणाावरून, भोोगवटाादाार वर्गग-एक याा व्यति�रि�क्त जमि�नीीच्याा 

भोोगवट्यााच्याा दर्जाा�त फेेरफाार करण्याात येेणाार नााहीी.

(३) नि�योोजन प्रााधि�करण, वि�काासाास परवाानगीी देेण्याापूूर्वीी किं�ंवाा बांं�धकााम योोजनेेस माान्यताा 

देणे्याापूरू्वीी, कलम ४७ मध्ये ेनमूदू केलेेले्याा दराानेे जमि�नीीच्याा अकृषृि�क वाापराासााठीी एक वेळेचे ेअधि�मूलू्य 

वसूूल करीील.

(४) जेेव्हाा नि�योोजन प्रााधि�करण, वि�काासाास परवाानगीी देेतेे किं�ंवाा बांं�धकााम योोजनेेस माान्यताा 

देेतेे तेेव्हाा, अशाा माान्यतेेच्याा अनुुसाार महसुुलीी अभि�लेेखांं�मध्येे आवश्यक तेे बदल करण्याात येेतीील.”.

५.  उक्त संंहि�तेेचीी कलमेे ४२अ , ४२ब, ४२क व ४२ड वगळण्याात येेतीील.

६. उक्त संंहि�तेेचीी कलमेे ४४, ४४ अ, ४५ व ४६ वगळण्याात येेतीील.

सन १९६६ चाा 
महाारााष्ट्र अधि�नि�यम 

क्रमांं�क ४१ यााच्याा 
कलम २ चीी 

सुुधाारणाा.

सन १९६६ चाा 
महाारााष्ट्र अधि�नि�यम 

क्रमांं�क ४१ यााच्याा 
कलम ४१ चीी 

सुुधाारणाा.

सन १९६६ चाा 
महाारााष्ट्र अधि�नि�यम 

क्रमांं�क ४१ यााच्याा 
कलम ४२ ऐवजीी 

दााखल करणेे.

जमि�नीीच्याा अकृृषि�क 
वाापराासााठीी 

जि�ल्हााधि�कााऱ्यााचीी 
परवाानगीी आवश्यक 

नसणेे.

१९६६ चाा 
महाा. ३७.

१९६६ चाा 
महाा. ४१.

सन १९६६ चाा महाारााष्ट्र 
अधि�नि�यम क्रमांं�क ४१ 

यााचीी कलमेे ४२अ, 
४२ब, ४२क व ४२ड 

वगळणेे.

सन १९६६ चाा 
महाारााष्ट्र अधि�नि�यम 

क्रमांं�क ४१ यााचीी 
कलमेे ४४, ४४अ, 
४५ व ४६ वगळणेे.
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	 ७.  उक्त संंहि�तेेच्याा कलम ४७ ऐवजीी, पुुढीील कलम दााखल करण्याात येेईल :—

“४७. (१) जमि�नीीच्याा अकृृषि�क वाापराासााठीी एक वेेळचे अधि�मूूल्य आकाारण्याात येेईल व 

वसूूल करण्याात येेईल.

(२) पोोट-कलम (१) खाालीील अधि�मूूल्य,—

(एक) १००० चौौरस मीीटर पर्यंंतच्याा क्षेेत्राासााठीी, चाालूू वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्राानुुसाार 

नि�र्धाा�रि�त केेलेेल्याा जमि�नीीच्याा चाालूू बााजाार मूूल्यााच्याा ०.१ टक्केे;

(दोोन) १००० चौौरस मीीटरवरीील, परंंतुु ४००० चौौरस मीीटर पर्यंंतच्याा क्षेेत्राासााठीी, चाालूू 

वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्राानुुसाार नि�र्धाा�रि�त केेलेेल्याा जमि�नीीच्याा चाालूू बााजाार मूूल्यााच्याा ०.२५ टक्केे; 

आणि�

(तीीन) ४००० चौौरस मीीटरवरीील क्षेते्राासााठीी, चाालू ूवाार्षि�िक दर वि�वरणपत्राानुसुाार नि�र्धाा�रि�त 

केेलेेल्याा जमि�नीीच्याा चाालूू बााजाार मूूल्यााच्याा ०.५ टक्केे, 

याा दराानेे आकाारण्याात येेईल :

परंंतुु, ज्याा जमि�नींंचेे, ३१ डि�सेंंबर २००१ रोोजीी किं�ंवाा त्याापूूर्वीी अकृृषि�क वाापराामध्येे रूपांं�तर 

करण्याात आलेेलेे आहेे त्याा जमि�नीीसााठीी, दरवर्षीी अकृृषि�क नि�र्धाा�रणााऐवजीी, सन २००१ च्याा वाार्षि�िक 

दर वि�वरणपत्राानुसुाार नि�र्धाा�रि�त केलेेले्याा जमि�नीीच्याा चाालू ूबााजाार मूलू्यााच्याा पोोट-कलम (२) मध्ये ेनमूदू 

केेलेेल्याा दराानेे, एक वेेळचेे अधि�मूूल्य आकाारण्याात येेईल व वसूूल करण्याात येेईल :

परंंतुु आणखीी असेे कीी, ज्याा जमि�नीीचेे, १ जाानेेवाारीी २००२ रोोजीी किं�ंवाा त्याानंंतर आणि� महाारााष्ट्र 

जमीीन महसूूल संंहि�ताा (दुुसरीी सुुधाारणाा) अधि�नि�यम, २०२५ यााच्याा प्राारंंभााच्याा ताारखेेपूूर्वीी, अकृृषि�क 

वाापराामध्येे रूपांं�तर करण्याात आलेेलेे आहेे त्याा जमि�नीीसााठीी, दरवर्षीी आकाारणीी केेलेेल्याा अकृृषि�क 

नि�र्धाा�रणााऐवजीी, ज्याा वर्षीी अशीी जमीीन अकृषृि�क वाापराासााठीी रूपांं�तर करण्याात आलीी आहे ेत्याा वर्षाा�च्याा 

वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्राानुुसाार नि�र्धाा�रि�त केेलेेल्याा अशाा जमि�नीीच्याा बााजाार मूूल्यााच्याा, पोोट-कलम (२) 

मध्येे नमूूद केेलेेल्याा दराानेे, एक वेेळचेे अधि�मूूल्य आकाारण्याात येेईल व वसूूल करण्याात येेईल.

स्पष्टीीकरण.- याा पोोट-कलमााच्याा प्रयोोजनांं�सााठीी, “वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्र” याा संंज्ञेेचाा अर्थथ, महाारााष्ट्र 

मुुद्रांं�क (माालमत्तेेच्याा वाास्तवि�क बााजाार मूूल्यााचेे नि�र्धाा�रण) नि�यम, १९९५ यााच्याा तरतुुदीी किं�ंवाा याा संंबंंधाात 

त्याा त्याा वेेळीी अंंमलाात असलेेलेे अन्य कोोणतेेहीी नि�यम, याा अन्वयेे प्रसि�द्ध केेलेेलेे वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्र, 

असाा असेेल.

(३) रााज्य शाासन, जर साार्ववजनि�क प्रयोोजनााच्याा प्रकल्पांं�सााठीी किं�ंवाा जनहि�ताार्थथ तसेे करणेे आवश्यक 

आहेे, असेे रााज्य शाासनााचेे मत असेेल तर, तशाा अर्थाा�चीी अधि�सूूचनाा, शाासकीीय रााजपत्राात प्रसि�द्ध करून 

त्यााद्वाारेे, याा कलमाान्वयेे आकाारलेेल्याा अधि�मूूल्याातूून सूूट देेऊ शकेेल.”.

८.  उक्त संंहि�तेेचेे कलम ४७ अ वगळण्याात येेईल.

	

सन १९६६ चाा 
महाारााष्ट्र अधि�नि�यम 
क्रमांं�क ४१ यााच्याा 
कलम ४७ ऐवजीी      
दााखल करणेे.

जमि�नीीच्याा अकृृषि�क 
उपयोोगाासााठीी 
अधि�मूूल्य.

२०२५ चाा 
महाा. ५७.  

सन १९६६ चाा 
महाारााष्ट्र अधि�नि�यम 
क्रमांं�क ४१ यााचेे 
कलम ४७अ 
वगळणेे.
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९.  उक्त संंहि�तेेच्याा कलम ६७ मधीील,-

(एक) पोोट-कलम (२) वगळण्याात येेईल;

(दोोन) पोोट-कलम (४) मधीील, “पोोट-कलम (२) व (३)” याा मजकुरााऐवजीी, “पोोट-कलम 

(३)” हाा मजकूूर दााखल करण्याात येेईल.

 १०.  उक्त संंहि�तेेचेे प्रकरण साात व कलमेे १०८ तेे १२० वगळण्याात येेतीील.

	

११.  उक्त संंहि�तेेच्याा कलम १२५ मधीील, परंंतुुक वगळण्याात येेईल.

	

१२.  उक्त संंहि�तेेच्याा कलम ३२८ मध्येे, पोोट-कलम (२) मधीील,—

(एक) खंंड (चोोवीीस) मधीील, “पोोट-कलमेे (२) व (३)” याा मजकुुरााऐवजीी, “पोोट-कलम 
(३)” हाा मजकूूर दााखल करण्याात येेईल ;

(दोोन) खंंड (चौौदाा-अ), (चौौदाा-अअ), (सोोळाा), (सोोळाा-अ), (सतराा), (अठराा), 
(सदतीीस-अ), (अडतीीस)  व  (एकोोणचााळीीस)  वगळण्याात येेतीील.

सन १९६६ चाा 
महाारााष्ट्र अधि�नि�यम 

क्रमांं�क ४१ यााच्याा 
कलम ६७ चीी 

सुुधाारणाा.

सन १९६६ चाा 
महाारााष्ट्र अधि�नि�यम 

क्रमांं�क ४१ यााचेे 
प्रकरण साात व 

कलमेे १०८ तेे १२० 
वगळणेे.

सन १९६६ चाा 
महाारााष्ट्र अधि�नि�यम 

क्रमांं�क ४१ यााच्याा 
कलम १२५ चीी 

सुुधाारणाा.

सन १९६६ चाा 
महाारााष्ट्र अधि�नि�यम 

क्रमांं�क ४१ यााच्याा 
कलम ३२८ चीी 

सुुधाारणाा.
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MAHARASHTRA ACT No. LVII OF 2025.

(First published, after having received the assent of the Governor in the 
“Maharashtra Government Gazette,” on the 31st December 2025).

An Act further to amend the Maharashtra Land Revenue Code, 1966.

WHEREAS it is expedient further to amend the Maharashtra Land Revenue 
Code, 1966, for the purposes hereinafter appearing ; it is hereby enacted in the 
Seventy-sixth Year of the Republic of India as follows :—

1.  This Act may be called the Maharashtra Land Revenue Code (Second 
Amendment) Act, 2025.

2.  In section 2 of the Maharashtra Land Revenue Code, 1966 (hereinafter 
referred to as “the said Code”),–

(1)  clause (7-A) shall be deleted ;

(2)  clause (21) shall be deleted.

Mah. 
XLI of 
1966.

Short title.

Mah. 
XLI of 
1966.

Amendment 
of section 2 of 
Mah. XLI of 
1966.

भाग आठ-१२२–१

)१(

RNI No. MAHENG /2009/35528

महाारााष्ट्रट शाासन रााजपत्र
असााधाारण भााग आठ

वर्षष ११, अंंक ४८(६)] बुुधवाार, डि�सेंंबर ३१, २०२५/पौौष १०, शकेे १९४७ [ पृृष्ठेे ३, किं�ंमत : रुपयेे २७.००

असााधाारण क्रमांं�क १२२

प्रााधि�कृृत प्रकााशन

महाारााष्ट्र वि�धाानमंंडळााचेे अधि�नि�यम व रााज्यपाालांं�नीी प्रख्याापि�त केेलेेलेे अध्याादेेश व केेलेेलेे  
वि�नि�यम आणि� वि�धि� व न्यााय वि�भाागााकडूून आलेेलीी वि�धेेयकेे (इंंग्रजीी अनुुवााद).

In pursuance of clause (3) of article 348 of the Constitution of India, the following translation 
in English of the Maharashtra Land Revenue Code, (Second Amendment) Act, 2025. (Mah. Act  
No. LVII of 2025), is hereby published under the authority of the Governor.

By order and in the name of the Governor of Maharashtra,    

SUPRIYA DHAWARE,
Draftsman-cum-Joint Secretary to Government,

Law and Judiciary Department.
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3.  In section 41 of the said Code, sub-sections (2) to (6) shall be deleted. 

4.  For section 42 of the said Code, the following section shall be substituted, 
namely :–

“42.  (1) No permission of the Collector for change in use of land 
from agricultural to non-agricultural is required, if such use is permissible 
under the draft or final Development Plan or Regional Plan prepared and 
published as per the provisions of the Maharashtra Regional and Town 
Planning Act, 1966 or Development Control Regulations or any other 
rules or regulations or orders or guidelines issued under that Act and, the 
concerned Planning Authority may give development permission or may 
give approval to the building plan on such land.

(2)  The occupancy status of land other than the Class-I occupancy 
land shall not be altered merely because the development permission is 
given or building plan is approved by the Planning Authority on such land.

(3)  The Planning Authority shall, before giving development 
permission or approving building plan, recover one time premium at the 
rate mentioned in section 47 for non-agricultural use of land.

(4)  Where the Planning Authority grants development permission or 
approves building plan, necessary changes shall be effected in the revenue 
records pursuant to such permission or approval.”.

5.  Sections 42A, 42B, 42C and 42D of the said Code shall be deleted.

6.  Sections 44, 44A, 45 and 46 of the said Code shall be deleted.

7.  For section 47 of the said Code, the following section shall be substituted, 
namely:-

“47.  (1)  There shall be levied and collected one-time premium for 
non-agricultural use of land.

(2)  The premium under sub-section (1) shall be levied at the rate of,–

(i)  for an area up to 1000 square meters, 0.1 per cent. of the 
current market value of the land determined as per current Annual 
Statement of Rates ;

(ii)  for an area above 1000 square meters, but upto 4000 
square meters, 0.25 per cent. of the current market value of the land 
determined as per current Annual Statement of Rates; and

Amendment 
of section 41 
of Mah. XLI 

of 1966.

Substitution 
of section 42 
of Mah. XLI 

of 1966.

No 
permission 
of Collector 
is required 

for non-
agricultural 
use of land. 

Mah. 
XXXVII 
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Deletion of 
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42B, 42C and 
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44A, 45 and 
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XLI of 1966.
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(iii)  for an area above 4000 square meters, 0.5 per cent. of the 
current market value of the land determined as per current Annual 
Statement of Rates :

Provided that, for the land which has been converted to non-
agricultural use on or before the 31st December 2001, instead of the annual 
non-agricultural assessment, a one-time premium shall be levied and 
recovered, at the rate mentioned in sub-section (2) of the current market 
value of the land determined as per the Annual Statement of Rates of the 
year 2001 :

Provided further that, for the land which has been converted to 
non-agricultural use on or after the 1st January 2002 and before the 
date of commencement of the Maharashtra Land Revenue Code (Second 
Amendment) Act, 2025, instead of the annual non-agricultural assessment, 
a one-time premium shall be levied and recovered, at the rate mentioned 
in sub-section (2) of the market value of such land determined as per the 
Annual Statement of Rates of the year in which land was converted to 
non-agricultural use.

Explanation.– For the purposes of this sub-section, the term “Annual 
Statement of Rates” shall mean the Annual Statement of Rates published 
under the provisions of the Maharashtra Stamp (Determination of True 
Market Value of Property) Rules, 1995 or any other Rules for the time 
being in force in this regard.

(3)  The State Government may, by notification published in the Official 
Gazette, grant exemption from payment of the premium levied under this 
section, if the State Government is of the opinion that it is necessary for 
projects of public purpose or in the public interest.”.

8.  Section 47A of the said Code shall be deleted.

9.  In section 67 of the said Code,—

(1)  sub-section (2) shall be deleted ;

(2)  in sub-section (4), for the words, brackets and figures “sub-sections  
(2) and (3),” the word, brackets and figure “sub-section (3)” shall be 
substituted. 

10.  Chapter VII and sections 108 to 120 of the said Code shall be deleted.

11.  In section 125 of the said Code, the proviso shall be deleted.

12.  In section 328 of the said Code, in sub-section (2),–
(i)  in clause (xxiv), for the words, brackets and figures “sub-sections (2) 

and (3)” the word, brackets and figure “sub-section (3)” shall be substituted;
(ii)  clauses (xiv-a), (xiv-aa), (xvi), (xvi-a), (xvii), (xviii), (xxxvii-a), 

(xxxviii) and (xxxix) shall be deleted. 

Mah.
LVII of 

2025.

Deletion of 
section 47A of 
Mah. XLI of 
1966.

Amendment 
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